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Nah am Zentrum
und an der Natur

Entdecken Sie die Gelegenheit, die sich in Liechtenstein
nur sehr selten bietet: In einer der schénsten Wohn-
lagen von Mauren entstehen drei Einfamilien-Reihen-
hduser und drei Wohnungen. Das Grundstick ist ein
echter Glucksfall, denn es liegt zentrumsnah und
zugleich leicht erhoht, so dass Sie einen sonnigen
Ausblick von Threm zukUnftigen Garten, lhrer Loggia
oder |hrer Dachterrasse aus geniessen.

Auf |hre Bedirfnisse zugeschnitten

Die Grundrisse der Einfamilien-Reihenhduser und
Wohnungen bieten lhnen viele Méglichkeiten, sich Ihren
individuellen Wohntraum zu erfillen. Gut geschnittene,
lichtdurchflutete Zimmer und wenig Verkehrsflache
machen unsere Idee von 6konomischer Architektur aus:
Alles, was es fir Sie braucht, ist enthalten — auf Uber-
flUssiges haben wir verzichtet. Mit grosszigig dimensi-
onierten Abstell- und Hauswirtschaftsrdumen bietet

jedes Haus zudem ausreichend Abstell- und Lagerrdume.

Ein Entwurf fir viele Winsche

Zurickhaltend gestaltet, figen sich die ruhigen, gleich-
mdssigen Fassaden der Einfamilien-Reihenhduser und
Wohnungen harmonisch in ihre Umgebung ein. Jeweils
mit privatem Garten, Terrasse, Loggia oder Dachter-
rasse und gemeinsamen Aussenanlagen erfullen die
Hauser hohe Wohnanspriche in vielen unterschiedli-
chen Lebenssituationen. Ob Familie mit Kindern, Allein-
stehende oder Paare - |hr neues Zuhause liegt am Fel-
benweg.

3 Einfamilien-Reihenhduser
— Einheitliche Grundrisse
— Wohnfldache: ca. 170 bis 175m?
— 3-geschossig
— Raumaufteilung mit 3 bis 4 Schlafzimmern maglich
— Carport mit 3 Unterstellparkplatzen
— 3 Aussenparkpldtze
— moderne und zeitlose Architektur

3 Wohnungen
— Einheitliche Grundrisse
— Wohnflache: ca. 80 bis 115 m?
— Aussensitzplatz (Garten, Balkon, Terrasse)
— Raumaufteilung mit 3 Schlafzimmern
— Carport mit 3 Unterstellplatzen
— 3 Aussenparkplatze
— moderne und zeitlose Architektur

Baubeginn (Sommer 2019)
Bezugstermin (Winter 2020)
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Lebendiges Mauren

Was macht Mauren so lebenswert? In erster Linie seine
ruhige, landschaftlich reizvolle Wohnlage. Die Gemeinde
im Unterland mit ihren rund 4400 Bewohnern am Fusse
des Drei-Schwestern-Massivs bietet Ihnen einen hohen
Naherholungswert mit vielseitigen Moéglichkeiten zur
Freizeitgestaltung. Das funktionierende Gemeinwesen,
der wirtschaftlich erfolgreiche Mix aus traditionellen
Handwerksbetrieben und teilweise international ausge-
richteten Industrie- und Dienstleistungsunternehmen
sowie seine verkehrsgUnstige Lage machen Mauren zu
einem modernen, attraktiven Lebensmittelpunkt.

Familienfreundliche Kinderbetreuung

Mit drei Gemeinde-Kindergdrten, zwei Primarschulen
sowie der Tagesstruktur Mauren, der Kinderoase, der
zweisprachigen Kinderbildungsstdtte K-Palace und
dem Mittagstisch Schaanwald bietet Mauren lhnen

ein vorbildliches Betreuungsangebot. Fur dltere Schiler
stehen im Schulzentrum Unterland (5ZU) in Eschen,
unmittelbar an der Gemeindegrenze zu Mauren, eine
Oberschule und eine Realschule zur Verfigung. Das
Gymnasium befindet sich in Vaduz.

Vielfdltiges Kultur- und Freizeitangebot

Jung und lebendig ist auch kulturelle Vielfalt in Mauren:
Mit vielen Veranstaltungen sorgen die zahlreichen
Ortsvereine fur Abwechslung. Jugendtreff und
Pfadfinderheim, Koordinationsstelle Senioren sowie

Senioren-Kolleg bieten ein vielfdltiges Freizeit- und
Unterhaltungsprogramm fur jede Generation. Zu den
Anziehungspunkten zdhlen das denkmalgeschitzte
Kulturhaus Rossle sowie das Museum Mura, Liechten-
steins grosstes Dorfmuseum.

Hoher Naherholungswert

Zum Spazieren, Verweilen oder Joggen laden Sie das
Naturschutzgebiet und das Vogelparadies «Birka», der
Naturlehrpfad, der Historische Hohenweg sowie die
wunderschéone Wald- und Rietlandschaft ein. Als Sport-
fan kommen Sie u.a. im Sportpark Eschen-Mauren,

in den Hallen- und Aussenanlagen des ortlichen Tennis-
clubs sowie im Reitsportzentrum und Unterldnder
Hallenschwimmbad an der Gemeindegrenze zu Eschen
auf Ihre Kosten.

Optimale Verkehrsanbindung

— Autobahn A13

St.Margrethen-Bad Ragaz-Bellinzona

— Autobahn A14

Bregenz-Bludenz-Innsbruck

- Bushaltestelle Freiendorf 3 Minuten zu Fuss
— LIEmobil Buslinien

11 Feldkirch—Sargans
13/13E Schaanwald-Balzers

— Nachtbuslinien N1 und N2
— Schulbus Unterland
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Situationsplan mit
Parkplatzen und Umgebung




Felbenweg

Massstab 1:300







Wohnzimmer und Kichenbereich Hguser
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Schlafzimmer und Bad HdAuser
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HAUS

Massstab 1:150

Hobbyraum

Technik

O

Untergeschoss 57.3m?
Hobbyraum 18.5m?
Gang 9.8m?
Keller 14.4m?
Technik 8.3m?
Weinkeller 6.3m?

Wohnen/Essen
g
] Dﬂ

Garten

Erdgeschoss 60.2m?
Eingang 3.6m?
Kiche 20.8m?
Treppe 6.1m?
WC 3.1m?

Wohnen/Essen 26.6m?2




1.0bergeschoss 67.1m?
Dusche/WC 6.0m?
Hauswirtschaft 7.9m?
Spielecke 10.9m?
Treppe 10.4m?
Zimmer 1 16.5m?
Zimmer 2 15.4m?

2.0bergeschoss 45,1 m?
Bad 14.6m?
Treppe 6.1m?
Zimmer 3 24.4m?

15

Aussenfldachen 181.3m?
Garten 113.2m?
Vorplatz 37.8m?
Balkon 12.9m?2
Dachterrasse 17.4m?2




HAUS

Massstab 1:150
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Hobbyraum

Untergeschoss 54.9m?
Hobbyraum 17.5m?
Gang 9.8m?
Keller 13.0m?
Technik 8.3m?
Weinkeller 6.3m?

\
\
| Garten
\
\

Erdgeschoss 57.7m?
Eingang 3.6m?
Kiche 20.1m?
Treppe 6.1m?
WC 3.1m?
Wohnen/Essen 24.8m?2




Hauswirtschaft

Zimmer 1

—

Spielecke

1.0bergeschoss 64.9m?
Dusche/WC 6.0m?
Hauswirtschaft 7.4m?
Spielecke 10.9m?
Treppe 10.4m?
Zimmer 1 14.6m?

Zimmer 2 15.6m?

2.0bergeschoss 46.7 m?
Bad 151m?
Treppe 6.1m?
Zimmer 3 25.5m?

17

Aussenfldachen 126.7 m?
Garten 59.0m?
Vorplatz 37.1m?
Balkon 12.9m?2
Dachterrasse 17.7m?2
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HAUS

Massstab 1:150
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Hobbyraum

Technik

O

Untergeschoss 54.9m?
Hobbyraum 17.5m?
Gang 9.8m?
Keller 13.0m?
Technik 8.3m?
Weinkeller 6.3m?

Garten |
\
\

Erdgeschoss 57.7m?
Eingang 3.6m?
Kiche 20.1m?
Treppe 6.1m?
WC 3.1m?
Wohnen/Essen 24.8m?2
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Spielecke

Balkon

OO0

1.0bergeschoss 64.9m? 2.0bergeschoss 46.7m? Aussenflachen 125.2m?
Dusche/WC 6.0m? Bad 15.1m? Garten 55.8m?
Hauswirtschaft 7.4m? Treppe 6.1m? Vorplatz 38.7m?
Spielecke 10.9m? Zimmer 3 25.5m? Balkon 12.9m?2
Treppe 10.4m? Dachterrasse 17.8m?2
Zimmer 1 14.6m?

Zimmer 2 15.6m?
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WOHNUNG
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Massstab 1:150
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Wohnen Kiiche/Essen

Gartensitzplatz

Erdgeschoss 111.9m?
Eingang/Flur 18.3m?
KUche/Essen 21.3m?2
Wohnen 21.0m?
Dusche/WC 3.8m?2
Bad 5.8m?
Zimmer 1 13.7m?
Zimmer 2 16.2m?

Zimmer 3 12.1m?




Nebenfldchen

Nebenfldche Alg 81.5m?
Treppenhaus UG 15.5m?
Treppenhaus EG 16.4m?
TreppenhausOG 15.4m?
Technik 10.5m?
Flur 10.5m?
Trocknen 13.2m?2

Aussenfldache

Gedeckter Sitzplatz
Gartenflache
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WOHNUNG
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Massstab 1:150

Wohnen

= =
Kiiche/Essen

)

Zimmer 1

J—

Balkon

Obergeschoss 98.3m?
Eingang/Flur 15.3m?
KUche/Essen 23.5m?
Wohnen 22.1m?
Bad 6.2m?
WC 3.8m?
Zimmer 1 15.3m?
Zimmer 2 12.1m?




Nebenfldchen

Nebenfldche Alg 81.5m?
Treppenhaus UG 15.5m?
Treppenhaus EG 16.4m?
TreppenhausOG 15.4m?
Technik 10.5m?
Flur 10.5m?
Trocknen 13.2m?2

Aussenfldache
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WOHNUNG
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Wohnen

il

Kiiche/Essen

]

Zimmer 1

Terasse

— — O

Attikageschoss 78.7m?
Eingang/Flur 5.0m?
KUche/Essen 19.8m?2
Wohnen 19.5m?
WC 2.0m?
Bad 6.9m?
Zimmer 1 13.4m?
Zimmer 2 10.9m?




Nebenfldchen

Nebenfldche Alg 81.5m?
Treppenhaus UG 15.5m?
Treppenhaus EG 16.4m?
TreppenhausOG 15.4m?
Technik 10.5m?
Flur 10.5m?
Trocknen 13.2m?2

Aussenfldache
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Wohnzimmer und Kichenbereich Wohnungen




Spielecke und Treppenhaus Wohnungen
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Baubeschrieb

Fassade
Verputzte Aussenwdrmeddmmung aus Mineralwolle.
Oberfladche und Farben nach Gesamtkonzept vom

Architekten. Sockelbereich nach Vorgabe AusfUhrung.

Fenster

Fenster aus Holz/Metall mit 3-fach Isolierverglasung.

Fenster, BalkontiUren und HebeschiebetUren Farbton
innen weiss oder Umbragrau, Aussen Metall Umbra-
grau, bzw. Farben nach Farbkonzept Architekt.

Tiren

Hauseingangstire aus Metall, wdrmegeddmmt, fer-
tig behandelt. Mit elektrischem Turéffner und Griff-
stange aussen. Farbe nach Farbkonzept; Innentiren
aus Holz (stumpfeinschlagend), fertig weiss lackiert.

Wdnde & Decken

Kellergeschoss in Beton oder Backstein gemdss
Statik; Wande EG bis 2.0G Abrieb; Decken EG bis
2.0G Weissputz.

Heizungsanlagen

Warmeerzeugung mit einer Gasheizung pro Wohn-
einheit; in beheizten RGumen Fussbodenheizung

mit Trittschallisolation; Raumthermostaten in Wohn-
und Schlafrdumen; in Nasszellen Reglung im Heiz-
verteiler.

Schliessanlage
Haustire mit 3-Punktverriegelung, pro Einheit
funf SchlUssel.

Starkstrominstallationen

Sdamtliche Schalter und Steckdosen gemdss Vorlage
des Elektroprojektes; Elektrogerdte in Kichen
betriebsbereit angeschlossen; Anschluss Heizung.

Schwachstrominstallationen

Telefonanlage — pro Einheit min. 4 AnschlUsse;
Sonnerie, Drucker mit Namensschild vor Hausture;
Radio- und TV- Empfangsanlage, Anschlussdose
in jedem Zimmer.

Sanitdrinstallationen

Sdmtliche notwendigen Zu- und Ableitungen gemdss
Sanitarprojekt, NormausfUhrung sémtlicher Apparate
in weiss; Armaturen und Garnituren in «Laufen Kartell»
oder gleichwertig; Anschluss fir Waschmaschinen und
Tumbler betriebsbereit vorhanden.

Sonnenschutz
Verbund-Raffstoren z.B. VR 90 mit Motor.

Platten/Parkett/Kiche

Bodenbeldge in Essen, Wohnen, Schlafzimmer und
Gang in Parkett oder gleichwertig. Bodenbeldge in
Nasszellen und Kiche in Platten oder gleichwertig.

Carport/Veranda & Loggias
Offene Holzkonstruktion; Oberflache und Farben
nach Gesamtkonzept vom Architekten.

29

Der detaillierte Baubeschrieb kann
auf der Webseite www.felbenweg.li
heruntergeladen werden. Konstruk-
tionsdetails und Gbrige Pldne kénnen
beim Architekten eingesehen werden.
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Ubersicht

Einheit und Zimmer Geschosse Netto Wohnfldche Nebenfldche Aussenfldche Parkplatze

Haus 1 4 172.4m? 57.3m? Garten 113.2m? 1 x gedeckt

4.5 Zimmer Balkon 12.9m? 1 x im Freien
Terrasse 17.4m?

Haus 2 4 169.3m? 54.9m? Garten 59.0m? 1 x gedeckt

3.5 Zimmer Balkon 12.9m? 1 xim Freien
Terrasse  17.7m?

Haus 3 4 169.3m? 54.9m? Garten 55.8m? 1 x gedeckt

3.5 Zimmer Balkon 12.9m? 1 x im Freien
Terrasse 17.8m?

Wohnung 1 1 111.9m? Keller 16.9m? Gedeckter 1 x gedeckt

4.5 Zimmer Allg.  81.5m? Sitzplatz 39.4m? 1 xim Freien
Garten  251.4m?

Wohnung 2 1 98.3m? Keller 17.0m?2 Balkon 39.1m? 1 x gedeckt

3.5 Zimmer Allg.  81.5m? 1 x im Freien

Wohnung 3 1 78.7m? Keller 13.0m?2 Terrasse  35.6m? 1 x gedeckt

3.5 Zimmer Allg.  81.5m? 1 xim Freien

Preise auf Anfrage



Kontakt und

Projektbeteiligte

Verkauf

Vogt Immobilien AG
Heiligkreuz 18
9490 Vaduz

T +423 264 22 00
info@vogt-immobilien.li
www.vogt-immobilien.li

Wir sind spezialisiert auf die
professionelle Bewirtschaftung
und Vermarktung von Immo-
bilien. Lernen Sie uns kennen
und lassen Sie sich von unserem
personlichen, unkomplizierten
Service und unserer Qualitat
begeistern.

Architektur

Becker Architektur AG
Heiligkreuz 14
9490 Vaduz

Bauleitung

Peter BUchel Baumanagement
In der Egerta 21a

Q494 Schaan
Generalunternehmung

Gebr. Hilti AG Bauunternehmung

Im Bretscha 11
Q494 Schaan

Fachplaner

Ingenieur

Hoch und Gassner AG
Messinastrasse 30
Q435 Triesen

HLKS

Batliner & Hasler AG
Ingenieurbiro fur Haustechnik
Wirtschaftspark 46

9492 Eschen

Elektro

MeGa Solutions Anstalt
Stadtle 13

9490 Vaduz

Bauphysik

BDT AG | IB Bauphysik
Ingenieurbiro
Essanestrasse 65
Q492 Eschen

Alle Honorare der Fachplaner
sind im Kaufpreis enthalten.



Alle Informationen und
Unterlagen auf www.felbenweq.li



Verkaufspreise Einfamilien-Reihenhauser und Wohnungen
Wohnen am Felbenweg, Mauren

Einheit und Zimmer Geschosse Wohnflache Aussenflachen Parkplatze Preise in CHF

Haus 1 30G 1 x gedeckt

4.5 Zimmer 1UG ca. 172 m2 ca. 143 m2 1x im Ereien verkauft
Haus 2 30G 1 x gedeckt A

45 Zimmer 1UG ca. 170 m2 ca. 90 m2 1x im Ereien 1'390'000.-
Haus 3 30G 1 x gedeckt .

4.5 Zimmer 1UG ca. 170 m2 ca. 85 m2 1x im Ereien 1'460'000.-

Wohnung 1 Erdgeschoss ca. 112 m2 ca. 287 m2 1 x gedeckt 1'140'000.-

4.5 Zimmer 1x im Freien

Wohr_lung 2 Obergeschoss ca. 100 m2 ca. 40 m2 1 X gede(_:kt 1'040'000.-

3.5 Zimmer 1x im Freien

Wohpung 3 Attikageschoss ca. 80 m2 ca. 36 m2 ! X gedegkt 940'000.-

3.5 Zimmer 1x im Freien

Die Preise variieren je nach Ausbau. Die budgetierten Kosten entsprechen einem hohen Ausbaustandard.

Bei Finanzierungsfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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